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Miiasir dovrdo sohorsalma vo memarlhq foaliy-
yoti yalniz mokanlarin estetik toskili ilo mohdud-
lagmir, eyni zamanda comiyyatin sosial rifahinin
yliksoldilmosi, ohalinin tohliikosizliyinin tomin
edilmoasi vo dayanmiqh inkisafin reallagdirilmasi
baximindan strateji ohomiyyot kosb edon foaliy-
yot sahasidir. Sohor miihitinin planlasdirilmasi vo
formalagdirilmasi prosesindo qobul edilon gorarlar
uzunmiiddatli sosial, texniki vo hiiquqi naticolor
dogurdugundan, bu sahoya elmi asaslandirilmis vo
normativ tolobloro sdykonon yanasma zoruri hesab
olunur.

Bu baximdan cari ilin “Sohoarsalma vo Memar-
liq ili” elan olunmasi dovlotin sohor miihitinin
keyfiyyatino, insan hoyatinin tohliikesizliyino vo
soharsalma proseslorinin sistemli sokildo tonzim-
lonmasine verdiyi xiisusi 6nomin bariz gdstoricisi
kimi qiymotlondirilmalidir. Soziigedon tosobbiis
sohar vo yasayls montagolorinin planlagdirilmasina
kompleks yanagmanin giiclondirilmasini, memarliq
foaliyyotindo pesokarliq vo masuliyyot meyarlari-
nin daha da yiiksaldilmasini hodaofloyir. Bu yanas-
ma yalniz yeni tikinti layiholorinin icrasi ilo moh-
dudlagmir, eyni zamanda movcud sohor miihitinin
funksionallig, tohliikesizlik vo hiiquqi tonzimlomo
baximindan yenidon doyarlondirilmosini aktuallas-
dirir.

Dovlot siyasotindo sohorsalmanin strateji rolu
xtisusilo siirotli urbanizasiya, ohali sixliginin art-
mast  vo milhondis-infrastruktur  sistemlorinin

miirokkoblosmaosi fonunda daha da aktuallasmisdir.
Planlasdirilmamis vo normativ taloblors cavab ver-
moyan tikinti foaliyyoti sonradan ara mosafolorinin
pozulmasi, hiindiirliik vo sixliq omsali normalari-
na omoal olunmamasi kimi problemlors yol agir. Bu
sahodo fundamental baza kimi holo 1994-cii ildo
gobul edilmis “Azorbaycan Respublikasinin Dovlot
tikinti normativ sonadlori sisteminin Osas miiddoa-
lar1 (Konsepsiyasi1)” ¢ixis edir [4, s.12—15; 7, s.25]
Miihondis kommunikasiya sistemlorinin yiiklon-
moasi va sohar mithitinds funksional disbalans kimi
problemlors yol agir. Bu ciir pozuntular iso tokco
texniki catismazliq deyil, hom do hiiquqi miiba-
hisalarin vo mohkoma ¢okismolorindo zoruri biliyo
ehtiyac olan ekspertiza todqigatlarinin predmetino
cevrilon ciddi risk faktorlari kimi meydana ¢ixir.

Movzunun aktualligi son illordo sohorsalma
normalarmin pozulmasi ilo bagli mohkomo ¢okis-
molorinin vo mohkomo-tikinti texniki ekspertiza
todgiqatlarinin sayinin artmasi ilo do sortlonir. Toc-
riibo gostorir ki, layiholondirmo vo icazslondirmo
morholasinda yol verilon normativ uygunsuzluglar
sonradan istismar problemlorine, hiiquqi mosuliy-
yotin yaranmasina vo sohar miihitinin keyfiyyatinin
asag1 diismosina sobab olur. Bu baximdan sohorsal-
ma foaliyyotino preventiv yanasma, yoni risklorin
ilkin morholodo normativ osaslarla qarsisinin alin-
masi ii¢lin xlisusi ohomiyyat dasiyir.

“Sohorsalma vo Memarliq 1i” ¢or¢ivesindo apa-
rilan elmi miizakiralor vo konseptual yanagsma
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lar sohor miihitinin yalniz mévcud toloblors de-
yil, galocok nasillorin tohliikosiz vo saglam yasayis
ehtiyaclarina cavab veron sokildo formalasdirilma-
sina xidmot etmolidir. Bu moqalods soharsalma vo
memarligin tarixi vo miiasir inkisaf xotti, normativ
toloblorin totbiqi, hiiquqi maesuliyyst mexanizm-
lori vo mohkoma ekspertizasi ilo garsiliqlt olagosi
elmi-praktik baximdan tohlil edilorok mdvzunun
aktual problemlorine kompleks yanasma toqdim
olunur.

Soharsalma vo memarligin tarixi—miiasir inkigaf
xotti

Keg¢misdon bu giino sohor miihitinin formalas-
masi soharsalma vo memarliin tarixi insan comiy-
yatinin tosokkiilii vo inkisafi ilo ayrilmaz sokildo
bagldr. 11k sohar tipli yasayis moskonlori miidafio,
iqtisadi foaliyyat vo sosial togkilatlanma ehtiyacla-
rindan irali golorok formalagmisdir. Qodim dovrlor-
do soharlorin planlasdirilmasinda osas prioritetlor
miidafio qabiliyyati, su manbalarine yaxinlq va ti-
carat yollarina ¢ixis olmusdur. Bu morholodo sohor-
salma daha ¢ox tobii-cografi amilloro vo praktiki
ehtiyaclara asaslanirdi, memarliq iso funksionallig-
la yanasi, ictimai giic vo madani doyarlarin simvolu
kimi ¢ixis edirdi.

Antik dovrde soharsalma artiq miioyyan planlt
prinsiploro osaslanmaga baslamis, kiigo sobokosi,
ictimai meydanlar vo inzibati binalar gohar struktu-
runun ayrilmaz elementloring ¢evrilmisdir. Orta os-
rlords iso sohorlor asason istehkam xarakterli olub,
SIX Vo geyri-barabor planlagma ilo segilirdi. Bu dov-
rdo tohliikosizlik prioritet olsa da, mithondis-texniki
hesablamalarin moahdudlugu sohor miihitinds sani-
tariya, yangin vo struktur dayaniqligi ilo bagl ciddi
problemlor yaratmigdir.

Sonaye inqilab1 gohorsalma tarixindo doniis
noqtasi kimi qiymotlondirilos bilor. Kiitlovi istehsal,
stiratli urbanizasiya vo ohalinin gohorlors axini no-
ticasinda gohar planlasdirilmasi artiq spontan deyil,
normativ asasl vo funksional zonalagma prinsiplori
iizorindo qurulmaga baslamisdir. Yasayis, istehsal
vo ictimai zonalarin ayrilmasi, noqliyyat infrastruk-
turunun inkisafi vo mithondis-kommunikasiya sis-
temlorinin totbiqi miiasir gohorsalmanin osaslarini
formalasdirmisdir. Bu morholodo memarliq halli
tokca estetik ifados vasitasi deyil, eyni zamanda tex-
niki vo sosial problemlorin hall alstino ¢evrilmigdir.

Miiasir gohorlordo sixliq, funksionalliq vo toh-
liikasizlik miasir dovrds soharsalma vo memarliq
yeni vo daha miirokkob ¢agirislarla iiz-lizodir. Oha-
li sixliginin artmasi, mohdud orazi resurslari, igqlim
doyisikliklori vo texnoloji inkisaf sohor miihitino
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yanasmani kokli sokildo doyismisdir. Bu giin sohor-
salmanin asas vozifasi tokca yasayis saholorinin ar-
tirilmasi deyil, sixliq, funksionalliq vo tohliikasizlik
arasinda rasional ta&zhgm tomin edilmasidir.

Fotosakil 1. Baki soharinin 2000-2008-ci vo
2026-c1 illords “Google Earth” torofindon geydo
alian ortofoto goriintiisii

Ohali sixliginin diizgilin tonzimlonmamasi sohar
miihitinds bir sira texniki vo sosial risklor yaradir.
Hoddindon artiq six tikinti nogliyyat infrastrukturu-
nun yiiklonmosino, fovgolado hallarda evakuasiya
imkanlarinin mohdudlagsmasina, yangin vo seys-
mik tohliikslorin artmasina sobab olur. Bu baxim-
dan miiasir sohorsalma memarliq hallorinin yalniz
torpagdan maksimum istifads prinsipine deyil,
tohliikosiz vo davamli istifado konsepsiyasina osas-
lanmasini tolob edir. Funksional zonalasma, agiq vo
ictimai mokanlarin qorunmasi, mithondis komuni-
kasiya sistemlarinin layiha giicline uygun hesablan-
mast bu yanagsmanin asas elementlorindondir.

Funksionalliq anlayis1 miiasir sohorsalmada
coxolgilii xarakter dasiyir. Sohor yalniz moskun-
lasmaq {igiin deyil, islomok, istirahot etmok, so-
sial vo madoni faaliyyot gostormak ii¢iin nazorde
tutulan miirokkob mexanizmdir. Bu mexanizmin
somarali islomasi memarliq vo miithondis hallorinin
bir-biri ilo uzlasmasindan asilidir. Layihalondirmo
moarhalesinda funksional slagolorin diizgiin qurul-
mamasi sonradan istismar problemloring, texniki
nasazliqlara vo hiiquqi miibahisslors yol agir.

Tohliikasizlik iso miiasir sohorsalmanin osas
meyarlarindan biri kimi ¢ixis edir. Yangin tohliiko-
sizliyi, seysmik davamliliq, konstruktiv dayaniqliq
vo mithondis kommunikasiya sistemlorinin etibar-
lilig1 memarliq konsepsiyasinin ayrilmaz hissasi
olmalidir. Tacriiba gostarir ki, tohliikasizlik tolob-
lari layihalondirma morhalasinde lazimi saviyyads
nozoro alinmadiqda, sonradan bu g¢atigmazliglarin
aradan qaldirilmas: hom texniki, hom do hiiquqi
baximdan son doraco miirokkob vo baha basa go
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lir. Mohz bu sobobdon miiasir sohorsalma me-
marliq estetikasi ilo texniki tohliikosizlik arasinda
balans1 tomin etmoyi asas prinsip kimi gobul edir.

Beloaliklo, tarixi inkisaf xottinin tohlili miiasir
normativ mexanizmlorin mahiyyatini daha aydin
gostorir ki, sohor miihiti he¢ vaxt statik olmamas,
daim doyison sosial, texniki vo hiiquqi toloblors uy-
gun transformasiya etmisdir. Miiasir morhoalods iso
bu transformasiya daha mosuliyyatli vo elmi osas-
landirilmis yanagma tolob edir ki, bu da sohorsalma
iizro normativ-planlasdirma hollori uzunmiiddatli
naticalorinin avvoalcadon prognozlasdirilmasini vo
giymotlondirilmosini zoruri edir.

Memarliq lizro normativ-planlasdirma vo sohor-
salma normalar1

Miiasir sohar miihitinin formalagsmasinda sohar-
salma iizro normativ-planlagdirma hallori yalniz
estetik vo funksional mogsadlora xidmot etmomali,
eyni zamanda sohorsalma normalart ilo ciddi sokil-
do uzlagdirilmalidir. Sohar vo kond yasayis moskon-
lorinin planlasdirilmast vo tikilib abadlasdirilmasi
zamani AzDTN 2.6-1 normalar1 osas gotiriiliir [3,
s.12].

Tikili hiindiirliiyli vo torpaqdan istifadonin nor-
mativ toloblori (tikinti sixli81, tikinti omsali) miiasir
sohor miihitinin formalagsmasinda sohorsalma tizro
normativ-planlasdirma hollori yalmiz estetik vo
funksional mogsadlora xidmot etmomaoli, eyni za-
manda soharsalma normalari ilo ciddi sokildo uzlas-
dirtlmalidir. Tikililorin hiindiirliiyii, saho {izro yer-
lagdirilmasi vo torpaqdan istifads intensivliyi sohor
mihitinin mokan balansin1 miioyyon edon osas pa-
rametrlordir. Bu parametrlor sohorsalma sonoadlorin-
do - bas planlarda, orazi planlasdirma layiholorindo
va detall1 planlarda - normativ gokildo tosbit olunur
vo layiholondirmo zamanm doyisdirilo bilmoz asas
sortlor kimi ¢ixis edir.

Tikili hiindiirliiyliniin normativ hoddon artiq ar-
tirilmasi gohor panoramasinin pozulmasina, giinog
15181 vo havalandirma rejiminin zoiflomosino, hom-
¢inin movcud infrastrukturun yiiklonmasino sobab
olur. Xiisusilo six yasayis zonalarinda hiindiirliik
parametrlorinin diizglin miioyyan edilmomasi sohor
mihitindo vizual diskomfort, sosial gorginlik vo
hiiquqi miibahisolor doguran amillordon biridir. Bu
baximdan memarliq hollorinin torpaqdan istifado-
nin mogsadli toyinatina vo sohorsalma sonadlorin-
do nozords tutulmus parametrloro uygunlugu osas
prinsip kimi gobul edilmalidir.

Tikililor arasinda saxlanilmali olan ara masafals-
r1 sohorsalma normalariin on hossas vo praktikada
tez-tez pozulan toloblorindon biridir. Bu mosafolor
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“Tikintilor ti¢iin saha hiidudlar1 daxilindo ara mo-
safolori ilo bagh miifossol Qaydalar” (AR NK-nin
72 némrali Qorari) ilo tonzimlonir [2, s.3-5]. Ara
mosafolorinin normativlers uygun saxlanilmamasi
noticosindo evlorin, tikililorin yangin tohliikosizli-
yi, saglam sanitar-epidemioloji, insolyasiya vo tobii
is1qlandirma soraitinin tomin edilmosi osasli sokildo
zoifloyir, vizual moxfilik pozulur vo qonsu tikililor
arasinda miibahisali voziyyatlor yaranir. Xiisusilo,
Baki gohori kimi yiiksok sixliqli urbanizasiya gorai-
tindo bu problem daha gabariq sokildo 6ziinli gosto-
rir. Tocriiba gostorir ki, layiholondirmo morholasin-
do normativ ara mosafolori ya diizgiin hesablanmur,
ya da memarliq hallori il siini sokildo kompensasi-
ya olunmaga calisilir ki, bu da sonradan ekspertiza
royinds uygunsuzluq kimi qiymatlondirilir.
Xiisusilo, Baki sohori vo otraf orazilordo
(masoalon, Xirdalan) sixliq problemi daha gabariq-
dir. Layiholondirmo zamani binalarin tipino goro
asagidaki normativ sonadlors istinad edilmalidir:
Fordi yasayis evlori tiglin: AzDTN 2.7-3 [5s,3—

Coxmonzilli yasayis binalari tigiin: AzZDTN 2.7-
2 [6s,10-14].
Fotosokil 2. Baki sohorinin Abseron rayonunun
morkozinds yerlogon Xirdalan gohorinin yerlos-
maosi zamani soharsalma normalarinin pozulmasi
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Fotosokil 3. Baki sohorinin Abseron rayonu-
nun morkazinds yerlogon Xirdalan soharinin 2010-
2025-ci illordo “Google Earth” torofindon geydo
alinan artim dinamikasinin ortofoto goriintiisii

Funksional zonalasma vo a¢iq mokanlarin qorun-
mast sohorsalma normalar1 funksional zonalagma
prinsiping osaslanir vo yasayis, ictimai, kommersi-
ya vo rekreasiya zonalarinin bir-biri ilo harmonik
olaqgosini nozords tutur. Sohorsalma sonadlori {izro
icbari qorarlar bu zonalagma prinsiplorino uygun
olmamasi gshor miihitinde nizamsizliq vo istismar
problemlori yaradir. Xiisusilo, agiq vo imumi istifa-
doali mokanlarin tikinti ilo daraldilmasi sohorsalma
baximindan ciddi normativ pozuntu hesab olunur.
Ac1q sahalorin qorunmasi tokca estetik vo sosial
funksiya dasimir, eyni zamanda sohorin nofos al-
masini tomin edon asas elementlordon biridir. Nor-
mativ toloblors zidd olaraq bu sahalorin azaldilmast
sohor miihitinds sixliq problemini derinlesdirir vo
uzunmiiddatli perspektivdo yasayis keyfiyyotini
asag1 salir.

Layihoalondirmodo normativ sohvlorin naticolori
layihalondirma marhalasinds gohorsalma normala-
rina amol olunmamasi ilkin morholods nozars ¢arp-
maya bilar, lakin istismar dovriinds ciddi hiiquqi vo
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texniki problemlors sobab olur. Ara masafalorinin,
hiindiirliik parametrlorinin vo torpaqdan istifado
omsallarinin normativdon konara ¢ixmasi tikilinin
qanuniliyini sual altina alir vo onun hiiquqi statusu-
na birbasa tosir gostorir.

Bu ciir hallarda memarliq hallari artiq yaradici-
liq mohsulu kimi deyil, normativ uygunsuzluq ob-
yekti kimi qiymoatlondirilir. Noticados layiho miiallifi
vo sifarig¢i arasinda mosuliyyat bolgilisii mosalosi
aktuallasir vo mohkomo miibahisosindo gorarlarin
tomzinlonmasindo mohkoma ekspertizast royinin
alinmasina ehtiyac yaranir.

Ekspertiza praktikasindan iimumi miisahidslor
mohkomo-tikinti texniki ekspertizasi tocriibasinin
tohlilindo gostarir ki, todqiqat predmeti olan miilki
miibahisalorin shamiyyatli hissasi bilavasito gohor-
salma normalarinin pozulmas ils baghdir. Bu ciir
miibahisolor osason tikililorin yerlosma planinin
tosdiq edilmis gohorsalma sonadlorine uygun ol-
mamasi, qonsu obyektlorlo (evlorlo, tikililorlo) ara
mosafolorinin normativ toloblora cavab vermomosi,
hiindiirliik vo sixliq omsallart mohdudiyyatlorinin
pozulmast kimi hallarla slagadar yaranir. Eksperti-
za prosesinda geyd olunan amillor tikilinin hiiquqi
statusunun va istismar tohliikosizliyinin qiymotlon-
dirilmosindo osas meyarlar kimi ¢ixis edir.

Ekspertizanin toyini zamani aparilan arasdirma-
lar gostorir ki, bir cox hallarda layiho sonadlorindo
qiivvads olan normativ aktlara vo gohorsalma talob-
lorino formal sokilds istinad edilso do, faktiki tikinti
icras1 homin toloblora uygun hoyata kecirilmir. La-
yiha ilo mdvcud vaziyyat arasinda yaranan bu uy-
gunsuzluq ekspert royindos normativ pozuntu kimi
qiymatlondirilir vo hiiquqi miibahisalorin asasini
toskil edir. Xiisusilo, ara mosafalorinin azaldilmasi,
tikinti konturunun icazs verilon sarhadlorden kona-
ra ¢ixmasi vo funksional zonalagsma prinsiplorinin
pozulmasi ekspertiza praktikasinda tez-tez rast go-
linon hallardandir.

Tacriiba gostoarir ki, sohorsalma normalarinin po-
zulmasi yalniz texniki ¢atigmazliq kimi deyil, eyni
zamanda hiiquqi mosuliyyot yaradan hal kimi qiy-
motlondirilir. Ekspert royinde miisyyan edilon nor-
mativ uygunsuzluglar sonradan tikintinin qanunsuz
hesab edilmasi, yenidon planlasdirma vo ya sokiin-
tii ilo baglh gorarlarin gobul edilmosino sobab ola
bilor. Bu iso sohor miihitinds hiiquqi geyri-miioy-
yanlik yaradir vo miilki miinasibatlorin sabitliying
monfi tosir gostarir.

Ekspertiza praktikasinin iimumi naticolori onu
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gostorir ki, memarliq vo sohorsalma gorarlarinin
normativ osaslandirilmast sohor miihitinin hiiquqi
sabitliyinin vo sosial tohliikasizliyinin tomin edil-
mosinda halledici rol oynayir. Layihalondirms mor-
halasinda soharsalma toloblorinin elmi vo normativ
osaslarla nozoro alinmasi sonradan yaranan miiba-
hisolorin garsisinin alinmasinda effektiv preventiv
mexanizm kimi ¢ixis edir. Bu baximdan moahkoma
tikinti-texniki ekspertizasi gohorsalma foaliyyatinin
keyfiyyatino obyektiv qiymat veran vo normativ in-
tizamin formalasmasina t6hfo veron miihiim insti-
tusional alat hesab olunur.

Soharsalma normalari vo hiiquqi tonzimloma
sistemi

Sohorsalma normalar1 miasir hiiquqi tonzim-
lomo sistemindo yalniz texniki gostoricilor moc-
musu deyil, ictimai vo fordi maraqlar arasinda ta-
razlig1 tomin edon mocburi hiiqugi mexanizmdir.
Azaorbaycan Respublikasinin Sohorsalma vo Tikinti
Macallasine asason, soharsalma faaliyyati torpag-
dan istifados vo tikinti proseslorinin hiiquqi osaslarla
hoyata kegirilmasini tomin etmoalidir [1, s. 45-52].
Macollonin talabloring riayst edilmomasi layihonin
hiiquqi qiivvasini siibho altina alir.

Macallonin miivafiq miiddealarina goro, sohar-
salma normalar1 torpaq saholorinin istifadosi za-
man1 miilkiyyat hiiququnun hayata kecirilmasinin
sorhadlorini miioyyon edir. Bu baximdan tikinti
foaliyyati sahibkarliq azadliginin tozahiirii olsa da,
homin azadliq sohorsalma normalar1 ilo mohdud-
lagdirilir vo bu mohdudiyyat ictimai maraqglarin iis-
tiinliiyli prinsipino osaslanir. Beloliklo, sohorsalma
normalar1 hiiquqi baximdan miilkiyyat hiiququnun
mohdudlagdirilmasinin legitim formasi kimi ¢ixis
edir.

Normativ toloblor tikililorin yerlogdirilmosi, ti-
kinti sixlig1, hiindiirliik gostoricilari, ara mosafalori
va funksional toyinat iizro konkret hiiquqi ¢or¢ive
yaradir. Bu ¢or¢ivodon konara ¢ixmaq texniki uy-
gunsuzluq deyil, soharsalma qanunvericiliyinin po-
zulmasi kimi gqiymotlondirilir vo hiiquqi masuliyyot
yaradir.

Soharsalma vo Tikinti Macallasinin sistemli rolu
Azarbaycan Respublikasinin Sohorsalma vo Tikinti
Moacollasi soharsalma prosesinin biitiin marhalaloe-
rini - planlasdirma, layihalondirmo, tikinti vo istis-
mari - vahid hiiquqi sistem daxilinds alaqgolondirir.
Mocollo  soharsalma sonadlorinin iyerarxiyasini
miioyyon edorok normativ ardicilliq prinsipini tos-
bit edir. Bu ardicilliq ¢ar¢ivasinds bas planlar, orazi
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planlasdirilmasi sonadlori, detalli planlar vo layiho
sonadlori bir-biri ils hiiquqi bagliliq toskil edir.

Macollonin miivafiq maddslorindo qgeyd olu-
nur ki, hor bir layiho halli yuxar1 soviyyali sohor-
salma sonadlorino uygun olmali, homin sonadlorin
toloblorindon konara ¢ixmamalidir. Bu taloblora
riayat edilmomasi layihonin hiiquqi qiivvesini sii-
bho altina alir vo sonradan aparilan mohkoms mii-
bahisalorinds toyin edilon mohkoma-tikinti texniki
ekspertizast zamani normativ uygunsuzluq kimi
giymotlondirilir.

Ara mosafalorinin normativ osaslar vo hiiquqi
naticolori

Tikililor arasinda ara masafslorinin normativ-
lasdirilmasi gohorsalma hiiququnun on miihiim vo
praktik totbiq saholorindon biridir. Azorbaycan Res-
publikasinin Sohorsalma vo Tikinti Macallosinin
miivafiq miiddealarina asasan, tikililorin yerlosdi-
rilmasi zamani qonsu torpaq sahoalorinin hiiquqlari,
sanitar-gigiyenik toloblor vo yasayis miihitinin key-
fiyyati nozoro alinmalidir.

Moacollonin sohorsalma foaliyyotino dair mad-
dalarinds asagidaki asas prinsiplar tosbit edilir:

e tikililorin qonsu obyektlordon normativ ara
masafalaring riayat edilmasi;

e  yasayis vo geyri-yasayis obyektlori arasinda
funksional uygunlugun tomin olunmasi;
torpaq sahoalorinin hoddindon artiq six isti-
fadasinin garsisinin alinmasi;

e  gonsuluq hiiquglariin pozulmamasi.

Ara mosafolori ilo bagh normalarin pozulmasi
hallarinda hiiquqi miibahisolor asason tikinti iglo-
ri basa catdiqdan sonra meydana ¢ixir. Bu iso onu
gostorir ki, layiholondirms morhalosindo normativ-
lor formal sokildo nozoro alinsa da, faktiki icra za-
mani1 bu toloblor pozulur. Noticodo ara mosafolori
soharsalma miibahisasinin asas predmeting ¢evrilir
vo mahkoma baxis1 zamani ekspertiza rayinin hal-
ledici rolu ortaya ¢ixir.

Miibahisalara qiymat verilmasi zaman1 eksper-
tiza tocriibosi gostorir ki, ara mosafolorinin nor-
madan az olmas1 yalniz sohorsalma normalarinin
pozulmasi deyil, eyni zamanda miilki hiiquglarin
mohdudlasdirilmasi kimi giymoatlondirilir. Bu iso
hiiquqi masuliyyastin yaranmasina, bozi hallarda isa
tikilinin yenidon planlasdirilmasi vo ya sokiintiisti
ilo bagl gorarlarin qobul edilmasina sabab olur.

Dovlot nozarati vo normativ intizamin tomin
edilmasi

Soharsalma sahasindo dovlst nazarsti normativ
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toloblorin icrasini tomin edon osas hiiquqi mexa-
nizmdir. Soharsalma vo Tikinti Macallasing asason,
dovlot orqanlart gohorsalma sonadlorinin icrasina
nazarat etmali vo normativ pozuntularin qarsisini
vaxtinda almalidir.

Lakin praktikada rast golinon asas problemlor-
don biri normativ tslablorin oksaor hallarda yalniz
sonadlor soviyyesindo yoxlanilmasi, faktiki tikinti
icrasinin is9 lazimi soviyyade nazaratde saxlanil-
mamasidir. Layiho sonadlorindo ara mosafslori vo
digor normativ gostoricilorin formal sokildo oks
etdirilmosi, gostorir ki, tikinti prosesindo bu gosto-
riciloro omoal olunmamasi sonradan ciddi hiiquqi
risklorin yaranmasina sabab olur. Bu risklor ob-
yektin istismar morholosindo agkar edilir vo artiq
geri donmosi miimkiin olmayan hiiquqi naticalorlo
miisayiot olunur. Bu baximdan normativ intizamin
tomin edilmosi gohorsalma foaliyyatinin osas sort-
lorindan biri kimi gostorilir vo preventiv nozarot
mexanizmlarinin giiclondirilmasini zoruri edir.

Soharsalma normalarinin mohkomo tikinti-tex-
niki ekspertiza praktikasinda totbiqi

Mohkoma-tikinti texniki ekspertizasi sohorsal-
ma normalarimin nazari saviyyaden real hiiquqi
miistoviyo kecdiyi asas totbiq mexanizmi kimi ¢ixis
edir. Ekspertiza tocriibasi gostorir ki, todqiqat pred-
meti olan miilki miibahisolorin shamiyyatli hissasi
bilavasito soharsalma normalarinin (ara masafalori,
hiindiirliik va sixliq) pozulmasi ils baglidir. Sohor-
salma normalar1 normativ aktlarda timumi vo abst-
rakt toloblor formasinda miioyyon edilsa do, onlarin
konkret tikinti obyektino miinasibatds hiiquqi moz-
mun kosb etmosi mohz ekspertiza vasitosilo miim-
kiin olur.

Ekspertiza prosesi sohorsalma sonodlori ilo fak-
tiki voziyyaot arasinda uygunlugu miioyyon etmoklo
normativlorin yalniz tévsiye xarakteri dasimadigini,
hiiquqi naticolor doguran macburi toloblor oldugu-
nu siibut edir. Bu baximdan ekspertiza soharsalma
hiiququnun “tofsir vo tatbiq marhalasi” funksiyasi-
n1 yering yetirir.

Ekspert tocriibasi zamani tikilinin yerlosma hal-
li, qonsu obyektlorlo ara mosafolori, torpaq saho-
sinin hliquqi tayinati, hiindiirliik parametrlori vo
tosdiq edilmis planlasdirma sonadlorine uygunlugu
kompleks sokilda tohlil olunur. Bu yanasma me-
marliq hollini subyektiv estetik meyarlarla deyil,
obyektiv normativ uygunluq prizmasindan qiymot-
londirmayos imkan verir.

Ekspert royinin hiiquqi shomiyyoti vo siibut
qiivvasi
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Mohkoma-tikinti texniki ekspertinin royi sohor-
salma miibahisalorinds miihiim siibut vasitosi
olmaqla yanasi, hiiquqi qiymoatlondirmonin for-
malagmasinda holledici rol oynayir. Mohkomo
praktikasinda ekspert rayi, bir qayda olaraq, tikinti
obyektinin ganunauygunlugu vo ya normativ po-
zuntu faktinin miioyyon edilmasi tigiin asas istinad
manbayi kimi gabul edilir.

Ekspert royinin hiiquqi shomiyyati onun yalniz
texniki 6lgma vasitalori deyil, ham ds normativ akt-
larin totbigino osaslanmasi ilo sortlonir. Bu baxim-
dan ekspert tikinti obyektinin fiziki parametrlorini
hiiquqi ¢arcivoya daxil edorok normativ notico ¢ixa-
rir. Beloliklo, ekspertiza texniki molumati hiiquqi
naticoayo ¢eviron korpii rolunu oynayair.

Soharsalma sonadlori {izrs icbari gorarlar hiiquqi
doyori onlarin normativ asaslandirilmasindan bir-
basa asilidir. Praktikada tez-tez rast golinon yanas-
malardan biri layiho sonoadlorinin miivafiq qurumlar
tarafindon tosdiglonmis olmasinin tikintinin hiiquqi
tohliikosizliyini tomin etmasi barads yanlis tosov-
viirdiir. Lakin ekspertiza gostorir ki, layihonin tos-
diqi fakti, faktiki icra zamani yol verilon normativ
uygunsuzluglart (mosalon, AzDTN toloblorinin po-
zulmasini) sigortalamar.

Osas hiiquqi meyar layiho sonadlorinds nazords
tutulmus hollorin faktiki icra zamani sohorsalma
normalarina uygunlugudur. Layiha ilo icra arasinda-
k1 forq ekspertiza zamani askar edildikdo memarliq
halli hiiquqi baximdan miidafiasiz voziyyato diistir.
Bu iso memarliq foaliyystinin yalniz yaradiciliq de-
yil, eyni zamanda ciddi hiiquqi mosuliyyat dastyan
peso foaliyyati oldugunu bir daha tosdiq edir.

Bu baximdan memarliq keyfiyyati yalniz forma,
kompozisiya vo funksionalligqla deyil, normativ
osasliliq vo hiiquqi uygunlugla 6l¢iilmalidir. Nor-
mativ toloblors zidd memarliq halli sohor miihitinds
hiiquqi risk monboyins ¢evrilir vo sonradan miiba-
hisolorin yaranmasina zomin yaradir.

Preventiv ekspertiza yanagmasinin shomiyyati
sohorsalma sahasindo preventiv ekspertiza yanas-
mast normativ pozuntularin bag vermozdon avval
askar edilmosino imkan veran effektiv mexanizm
kimi qiymaotlondirilir.

Layiholondirma morhalesinds aparilan  eks-
pertiza ara maosafolorinin, hiindiirlik mohdudiy-
yatlorinin, tikinti sixlig1 eloco do tikinti omsali
olan normativ gostaricilorinin va torpaqdan istifa-
do omsallarinin normativ tolobloro uygunlugunu
ovvolcodon miioyyon etmoyo sorait yaradir. Pre-
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ventiv yanagsma hom dovlot organlari, hom sifaris-
¢i, hom do layiho miisllifi {i¢iin hiiquqi vo iqtisadi
risklori shomiyyatli doracade azaldir. Eyni zaman-
da sohor miihitindo sonradan yaranan mohkoma ¢o-
kismalarinin va sosial naraziliglarin qarsisinin alin-
masina xidmat edir.

Beloaliklo, mahkoms predmetinin asas amili olan
mohkoma-tikinti ekspertizasi yalniz mévcud miiba-
hisalarin halli vasitasi deyil, ham da soharsalma in-
tizaminin qorunmasina vo dayaniqlt sohor miihiti-
nin formalasdirilmasina yonalmis preventiv hiiquqi
alot kimi ¢ixis edir.

Golocok perspektivlar:
sohor miihiti

Urbanistik dayaniqligin tomin olunmasinda nor-
mativ ¢or¢ivolorin rolu miiasir sohorsalmada yalniz
yeni tikililorin ingasi ilo deyil, mdvcud sohor miihi-
tinin hiiquqi, funksional va sosial baximdan balans-
lagdirilmasi ilo xarakterizo olunur. Dayanigli sohor
modeli anlayis1 ilk ndévbado normativ intizamin
tomin olunmasini tolob edir. Bu modeldo memar-
liq azadlig1 normativ ¢arcive daxilinds reallasir vo
sohor miihiti uzunmiiddatli perspektivds tohliikasiz,
funksional va hiiquqi baximdan stabil olur.

Normativlora osaslanan gohorsalma yanagmasi
torpaq resurslarindan somorsli istifadoyo, tikililor
arasinda yangin tohliikasizliyi, saglam sanitar-epi-
demioloji, insolyasiya vo tobii isiqlandirma sorai-
tinin tomin edilmasi mogsadi ilo ara masafslorinin
qgorunmasina va funksional zonalarin qarsiligli tasi-
rinin optimallasdirilmasina imkan verir. Bu, sohorin
yalniz fiziki strukturunu deyil, eyni zamanda sosial
miinasibatlor sistemini do tonzimloyon mexanizm
kimi ¢ixis edir.

Rogomsal planlagdirma vo normativlorin avto-
matlagdirilmasi prinsipi son illordo miiasir gohor-
salmada rogomsal texnologiyalarin, xiisusilo
“BIM” (Building Information Modeling - tikinti
obyektinin fiziki vo funksional xiisusiyyatlorini
oks etdiron, layihslondirma, icra vo istismar mor-
holalarini ohato edon inteqrasiya olunmus rogomsal
informasiya modelidir) sistemlarinin tatbiqi norma-
tivlorin icrasina yeni keyfiyyot qazandirir. Bu tex-
nologiyalar ara mosafolori vo hiindiirliikk limitlorini
layihalondirma marhalasinds avtomatik yoxlamaga
va risklori minimuma endirmoys imkan verir.

Bu yanagma normativ pozuntularin sonradan de-
yil, ilkin marhalados askar olunmasina gorait yaradir.
Naticado hom layiha miisllifi, hom nazarat organla-
r1, hom do golocok istismargilar {igiin hiiquqi risk-

normativo asaslanan
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lor ohomiyyatli doracado azalir. Rogomsal planlag-
dirma normativlorin subyektiv sorhini minimuma
endirorak obyektiv va 6l¢iils bilon giymatlondirma
mexanizmi yaradir.

Elektron icazo sistemlori vo normativ soffafliq
elektron icazo mexanizmlorinin totbiqi sohorsalma
prosesinda normativ soffafligin artiritlmasina xidmot
edir. Layiholorin elektron miihitds taqdim olunmasi
vo yoxlanilmasi normativ toloblorin izlonilmasini
sistemli hala gotirir. Bu sistemlor vasitasilo layiho
parametrlori avtomatik sokildo normativ baza ilo
miigayiso olunur vo uygunsuzluglar erkon marhalo-
do miioyyon edilir. Belo mexanizmlor sohorsalma
intizaminin yalniz nozarot yolu ilo deyil, prosesin
0z daxilindo tomin olunmasina imkan verir. Nor-
mativlor artiq sonradan totbiq edilon mohdudiyyot
deyil, layihonin ayrilmaz torkib hissasino ¢evrilir.

Memar vo mithondislorin sosial-hiiquqi mosuliy-
yoti miiasir sohorsalma miihitindo xtisusi ohomiy-
yot kosb edir. Bu giin memar vo miihondis yalniz
texniki miitoxassis deyil, eyni zamanda qobul etdi-
yi gorarlarla ictimai maraqlara tosir gostoron masul
subyekt kimi ¢ixis edir. Layihalondirmo maorhalo-
sindo qobul edilon hor bir gorar sohor miihitinds
uzunmiiddatli sosial vo hiiquqi naticolor dogurur.
Bu baximdan normativ tolobloro omal olunmasi
tokca texniki zorurat deyil, hom do peso etikasi ilo
birbasa slagali mosaladir.

Memarliq gorarlarinin normativ osaslandirma-
dan mohrum olmasi yalniz texniki sohv kimi deyil,
eyni zamanda ictimai maraqlara zidd davranis kimi
qiymatlondirilo bilor. Mohkomao-tikinti texniki eks-
pertizast praktikasi gostorir ki, normativ masuliy-
yotin lazimi soviyyads dork edilmomasi sonradan
hom hiiquqi miibahisalorin yaranmasina, ham do
pesa nlifuzunun zoiflomasine sobab olur.

Aparilan kompleks tohlillor vo elmi-praktik
arasdirmalar gostorir ki, sohorsalma normalarinin
layihalondirmo morhoalosinds diizgiin totbiqi sonra-
dan yaranan miirakkaob hiiquqi miibahisslorin vo za-
man aparan ekspertiza proseslorinin garsisini alan
on effektiv preventiv mexanizmdir. Soharsalma qa-
nunvericiliyinin vo AzDTN standartlarinin talablori
yalniz texniki xarakter dagimir, onlar hom do miil-
kiyyat hiiquqlarinin qorunmast vo vatondaslarin
tohliikesiz yasayis miihitinin tominati tigiin hiiquqi
zomanat rolunu oynayir.

Mohkomao-tikinti texniki ekspertizasi iso bu nor-
mativlorin real sohor miihitinds totbiginin obyektiv,
soffaf vo elmi asaslarla qiymatlondirilmasini tomin
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edon miihiim institusional alot kimi ¢ixis edir. Eks-
pertiza foaliyyoti faktiki tikinti parametrlori ilo nor-
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yaniqliligin1 miioyyon edon asas meyar kimi qobul

edilmolidir. Unutmaq olmaz ki, sohorsalma yalniz

mativ toloblor arasindaki uygunsuzluqlar1 askar et-
moklo, sohorsalma intizaminin borpasina vo adalot
miithakimosinin effektivliyino xidmat edir.

Notico etibarilo, sohorsalma vo memarliq foa-
liyyatino dar texniki ¢or¢ivodon deyil, genis nor-
mativ-hiiquqi prizma ilo yanasmaq miiasir sohor
mihitinin keyfiyyatini, estetik goriiniigiinii vo da-

bina inga etmok prosesi deyil; bu, hiiquqi nizam,
ictimai tarazliq vo sosial odalot lizorindo golocok
comiyyoti qurmaq missiyasidir. Miiasir Bakinin vo
digor siiratlo inkisaf edon yasayis montoqgolorimizin
(regionlarimizin) golocok simasit mohz bu giin ati-

lan normativ addimlardan asili olacaqdir.
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XULASO

Mogalods miiasir urbanizasiya proseslorinin aktual ¢agirislar: kontekstinds soharsalma vo memarliq foa-
liyyotinin dovlat siyasatindoki strateji rolu, normativ tonzimloma mexanizmlari va onlarin texniki-hiiquqi
naticalari kompleks gokilds tadqiq edilmisdir. Todqiqat isinde sohor miihitinin dayaniql inkisafi prizma-
sindan ara mosafolori, tikinti sixlig1 vo hiindiirliikk reqlamentlorinin totbiqi problemloring xiisusi digqgat ye
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tirilmisdir. Maqgalonin elmi yeniliyi soharsalma normalarinin pozulmasi hallarinin mshkoma-tikinti tex-
niki ekspertizasi ¢or¢ivasinds analiz edilmasi vo bu sahads yaranan hiiquqi kolliziyalarin halli yollarinin
gostorilmosidir. Aparilan tohlillor naticosindo osaslandirilmigdir ki, layiholondirmo morhoslosindo normativ
toloblors ciddi riayst olunmasi yalniz texniki zorurat deyil, hom do golacok hiiquqi miibahisalorin qarsisini
alan asas preventiv mexanizmdir.

THE STRATEGIC ROLE OF URBAN PLANNING, ARCHITECTURE, AND
FORENSIC CONSTRUCTION EXPERTISE IN SHAPING THE MODERN
URBAN ENVIRONMENT

HASAN BABAYEV

Head of the Engineering and
Technical Forensics Department
Forensic Science Centre of

the Ministry of Justice of the
Nakhchivan Autonomous Republic

SUMMARY

The article presents a comprehensive study of the strategic role of urban planning and architecture in
state policy, regulatory mechanisms, and their technical-legal implications in the context of contemporary
urbanization challenges. Special attention is paid to the application of regulatory requirements on building
setbacks, construction density, and height limitations from the perspective of sustainable urban develop-
ment. The scientific novelty of the study lies in the analysis of violations of urban planning standards within
the framework of forensic construction-technical expertise and the identification of solutions to legal con-
flicts arising in this field. The analysis substantiates that strict adherence to normative requirements at the
design stage is not only a technical necessity but also a key preventive mechanism for avoiding future legal
disputes.

MODERN KENTSEL CEVRENIN OLUSTURULMASINDA SEHIR
PLANLAMASI, MIMARLIK VE ADLI YAPI TEKNIK BIiLiRKIiSILIGININ
STRATEJIK ROLU

HASAN BABAYEV

Nah¢van Ozerk Cumhuriyeti Adalet Bakanlig
Adli Ekspertiz Merkezinin Miihendislik ve
Teknik Bilirkisilik Dairesi Baskani

OZET

Makale, modern kentlesme siireclerinin giincel zorluklar1 baglaminda sehir planlama ve mimarlik faa-
liyetlerinin devlet politikasindaki stratejik roliinii, normatif diizenleme mekanizmalarini ve bunlarin tek-
nik-hukuki sonuglarini kapsamli sekilde incelemektedir. Calismada, kentsel ¢cevrenin siirdiiriilebilir gelisimi
perspektifinden yap1 yaklasma mesafeleri, yapilagsma yogunlugu ve yiikseklik diizenlemelerinin uygulan-
masina iligkin sorunlara 6zel dnem verilmistir. Makalenin bilimsel yeniligi, sehircilik normlarmin ihlali
vakalariin adli insaat-teknik bilirkisilik ¢ercevesinde analiz edilmesi ve bu alanda ortaya ¢ikan hukuki
ithtilaflarin ¢6ziim yollarinin ortaya konulmasidir. Yapilan analizler sonucunda, proje asamasinda normatif
gerekliliklere siki sekilde uyulmasinin yalnizca teknik bir zorunluluk degil, ayn1 zamanda gelecekte doga-
bilecek hukuki uyusmazliklar1 6nleyen temel bir 6nleyici mekanizma oldugu gerekgelendirilmistir.
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PE3IOME

B crarbe KOMIUIEKCHO MCCIIeI0OBaHA CTpATErMuecKasl pojib IpaloCTPOUTEIBHOM U apXUTEKTYpHOH Jie-
ATEIBHOCTH B IOCY/IaPCTBEHHOM MOJIUTUKE B KOHTEKCTE aKTyaJbHBIX BBI30BOB COBPEMEHHBIX MPOLECCOB
ypOaHu3aluy, a Takyke MeXaHU3Mbl HOPMaTHBHOTO PEryJUPOBAHUS U UX TEXHUKO-ITPABOBBIE MOCIIEICTBHSL.
B pamkax uccineoBaHus ¢ NO3ULMN YCTOWYMBOTO Pa3BUTHSI FTOPOJICKOM cpeibl 0c000€ BHUMAHUE YJIEIEHO
npoOieMaM NPUMEHEHUSI HOPMAaTHBOB PACCTOSHUM MEX/1y 3/1aHUSIMU, IIJIOTHOCTH 3aCTPOWKH U BBICOTHBIX
pernamenToB. HayuHas HOBU3HA CTaThH 3aKJIFOYAETCS B aHAIM3€ HApYyILEHUH rpaoCTPOUTEIbHBIX HOPM B
paMKax cyJeOHON CTPOUTEIbHO-TEXHUYECKON IKCIIEPTU3bI U B ONPE/ICIICHUH Iy TeH pa3pelieHus: BO3HUKa-
IOIIMX B JJAHHOM cdepe nmpaBoBbIX Kou3ui. [1o pesynpraram npoBeAEHHOrO aHaian3a 000CHOBAHO, UTO
cTporoe coOJoieHue HOPMAaTUBHBIX TPeOOBAaHUI HA CTAaAMU MPOEKTUPOBAHUS SBISETCS HE TOJIBKO TEX-
HUUYECKONH HEOOXOAMMOCTbIO, HO M BaXKHEUIIMM NPEBEHTUBHBIM MEXaHU3MOM IPEJOTBPALECHUs OyTyluX
IPaBOBBIX CIIOPOB.

Royci: Texniki tohliikasizlik ekspertizast
sobasinin raisi,

texnika elmlari iizra falsafa doktoru
Adil Agalarov

Toqdim edan: H. Babayev

Daxil olma tarixi: 16.02.2026

Tokrar islonmoa tarixi: gondarilmayib.
Capa imzalanma tarixi: 12.05.2026

106



