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Miiasir dovrds soharsalma vo memarliq foaliy-
yati yalniz mokanlarin estetik togkili ilo mahdud-
lasmir, eyni zamanda comiyyatin sosial rifahinin
yliksaldilmasi, ohalinin tohliikasizliyinin tomin
edilmoasi vo dayamigh inkisafin reallagdirilmasi
baximindan strateji ohomiyyat kosb edon foaliy-
yot sahasidir. Sohor miihitinin planlagdirilmasi vo
formalagdirilmast prosesinda gabul edilon gorarlar
uzunmiiddatli sosial, texniki vo hiiquqi naticolor
dogurdugundan, bu sahoya elmi asaslandirilmis vo
normativ toloblora sdykonan yanagma zoruri hesab
olunur.

Bu baximdan cari ilin “Soharsalma vo Memar-
liq 1li” elan olunmasi ddvlotin sohor miihitinin
keyfiyyotino, insan hoyatinin tohliikssizliyino vo
sohorsalma proseslorinin sistemli sokildo tonzim-
lonmasina verdiyi xiisusi 6nomin bariz gostaricisi
kimi qiymatlondirilmalidir. Soéziigedon tosabbiis
sohar vo yasayls montagalorinin planlasdirilmasina
kompleks yanagmanin giiclondirilmasini, memarliq
foaliyystindo pesokarliq vo mosuliyyat meyarlari-
nin daha da yiiksoldilmosini hadaflayir. Bu yanas-
ma yalniz yeni tikinti layiholorinin icras1 ilo moh-
dudlagmir, eyni zamanda mdvcud sohor miihitinin
funksionalliq, tohliikasizlik va hiiquqi tonzimloma
baximindan yenidon doyarlondirilmosini aktuallas-
dirir.

Dovlot siyasotindo sohorsalmanin strateji rolu
xtisusilo siirotli urbanizasiya, ohali sixliginin art-
mast vo miihondis-infrastruktur  sistemlorinin

miirokkoblosmosi fonunda daha da aktuallagsmisdir.
Planlagdirilmamis va normativ talablora cavab ver-
mayoan tikinti faaliyyati sonradan ara masafaslorinin
pozulmasi, hiindiirlik vo sixliq amsali normalari-
na amal olunmamasi Kimi problemlars yol acir. Bu
sahodo fundamental baza kimi halo 1994-cii ildo
gobul edilmis “Azorbaycan Respublikasinin Dovlot
tikinti normativ sonoadlori sisteminin Osas miiddoa-
lar1 (Konsepsiyasi)” ¢ixis edir [4, s.12-15; 7, 5.25]
Miihondis kommunikasiya sistemlorinin yiiklon-
moasi vo sohor miihitindo funksional disbalans kimi
problemlors yol acir. Bu ciir pozuntular iso tokco
texniki ¢atismazliq deyil, hom do hiiquqi miiba-
hisalorin vo mohkomo ¢okismolorindo zoruri biliyo
ehtiyac olan ekspertiza todgiqatlarinin predmetino
cevrilon ciddi risk faktorlar: kimi meydana ¢ixir.

Movzunun aktuallifi son illordo gohorsalma
normalarinin pozulmasi ilo bagli mohkomo ¢okis-
molorinin vo mohkomo-tikinti texniki ekspertiza
tadgiqatlarinin sayinin artmasi ilo do sortlonir. Tac-
riibo gostorir ki, layihslondirmo vo icazslondirmo
morhalasinda yol verilon normativ uygunsuzluqlar
sonradan istismar problemloring, hiiquqi mosuliy-
yatin yaranmasina va sahar muhitinin keyfiyyatinin
asag1 diismasine sobob olur. Bu baximdan soharsal-
ma foaliyyotino preventiv yanasma, yoni risklorin
ilkin morholods normativ asaslarla qarsisinin alin-
masi tiglin xlisusi chomiyyat dasiyir.

“Sohorsalma vo Memarliq ili” ¢orcivesindo apa-
rilan elmi miizakirolor vo konseptual yanasma
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lar sohor miihitinin yalniz mévcud toloblors de-
yil, galacok nasillorin tohliikesiz vo saglam yasayis
ehtiyaclarina cavab veroan sokildo formalasdirilma-
sina xidmot etmolidir. Bu moqalods gohorsalma vo
memarligin tarixi vo miiasir inkisaf xatti, normativ
toloblorin totbiqi, hiliquqi masuliyyot mexanizm-
lori vo mohkomo ekspertizasi ilo garsiligh olagosi
elmi-praktik baximdan tohlil edilorok mévzunun
aktual problemlorino kompleks yanagma toqdim
olunur.

Soharsalma vo memarligin tarixi—-muasir inkisaf
xatti

Kegmisdon bu giino sohor miihitinin formalas-
masi soharsalma vo memarligin tarixi insan comiy-
yotinin tosokkiilii vo inkisafi ilo ayrilmaz sokildo
baglidir. Ilk sohar tipli yasayis moskanlori miidafio,
iqtisadi faaliyyat vo sosial toskilatlanma ehtiyacla-
rindan irali golorak formalagmigdir. Qadim dovrlor-
do gohorlorin planlagdirilmasinda osas prioritetlor
miidafis gabiliyyati, su manbalorino yaxinliq va ti-
carat yollarina ¢ixig olmusdur. Bu morhslads sohor-
salma daha cox tobii-cografi amillora vo praktiki
ehtiyaclara asaslanirdi, memarliq iso funksionalliq-
la yanasi, ictimai giic vo madoni doyarlorin simvolu
kimi ¢ixis edirdi.

Antik dovrdo sohorsalma artiq miioyyan planl
prinsiploro osaslanmaga baslamis, kiico sobokosi,
ictimai meydanlar vo inzibati binalar sohor struktu-
runun ayrilmaz elementlorins ¢evrilmisdir. Orta os-
rlorda 1so sohorlor asason istehkam xarakterli olub,
SIX Vo geyri-barabar planlasma ilo secilirdi. Bu dov-
rdo tohliikasizlik prioritet olsa da, mithandis-texniki
hesablamalarin mohdudlugu sohor miihitindo sani-
tariya, yangin va struktur dayaniqligi ilo bagh ciddi
problemlor yaratmigdir.

Sonaye inqilab1 sohorsalma tarixindo doniis
ndqtasi Kimi giymatlondirils bilar. Kiitlovi istehsal,
stiratli urbanizasiya vo ahalinin soharlors axini ne-
ticosindo gohar planlagdirilmasi artiq spontan deyil,
normativ asasli va funksional zonalasma prinsiplari
tizorindo qurulmaga baslamisdir. Yasayis, istehsal
va ictimai zonalarin ayrilmasi, nogliyyat infrastruk-
turunun inkisafi vo mithandis-kommunikasiya sis-
temlorinin totbiqi miiasir sohorsalmanin asaslarini
formalagdirmisdir. Bu morhalodo memarliq holli
tokco estetik ifado vasitasi deyil, eyni zamanda tex-
niki va sosial problemlarin hall alatine ¢evrilmisdir.

Muasir soharlords sixlig, funksionalliq vo toh-

liikosizlik miiasir dovrdo soharsalma vo memarliq
yeni vo daha miirakkob ¢agiriglarla Uz-tizodir. ©ha-
li sixliginin artmasi, mohdud orazi resurslari, iqlim
dayisikliklori vo texnoloji inkisaf sohor miihitino

ELMi 9SORLOR M3CMUDSI
71/2026

yanagmani KOKIU sokildo doyismisdir. Bu glin sohar-
salmanin osas vazifasi tokco yasayis saholorinin ar-
tirilmasi deyil, sixliq, funksionalliq vo tohliikasizlik

arasinda rasional tarazligin tomin edilmasidir.

Fotosokil 1. Baki soharinin 2000-2008-ci vo
2026-c1 illords “Google Earth” torofindon geydo
alinan ortofoto gorintisu

Ohali sixliginin diizgiin tonzimlonmomasi sohor
miihitindo bir sira texniki vo sosial risklor yaradir.
Haddindon artiq six tikinti nogliyyat infrastrukturu-
nun yiiklonmasing, fovqgolads hallarda evakuasiya
imkanlarinin mohdudlagsmasina, yangin vo seys-
mik tohliikslorin artmasina sobab olur. Bu baxim-
dan miiasir sohorsalma memarliq hallorinin yalniz
torpagdan maksimum istifade prinsipino deyil,
tohliikasiz vo davamli istifads konsepsiyasina asas-
lanmasini tolab edir. Funksional zonalasma, agiq vo
ictimai mokanlarin qorunmasi, miithandis komuni-
kasiya sistemlorinin layihs giictino uygun hesablan-
masi1 bu yanagmanin asas elementlorindondir.

Funksionalliq anlayist miiasir soharsalmada
coxOlciilii xarakter dasiyir. Sohar yalniz moskun-
lasmaq Ugun deyil, islomok, istirahot etmok, SO-
sial vo madoni faaliyyot gostormak iiclin nozords
tutulan miirokkob mexanizmdir. Bu mexanizmin
samarali islomasi memarliq vo miithandis hallarinin
bir-biri ilo uzlasmasindan asilidir. Layihoalondirma
morholasinds funksional slagolorin diizgiin qurul-
mamas1 sonradan istismar problemlarine, texniki
nasazliglara v hiiquqi miibahisalora yol agir.

Tohliikasizlik iso miiasir sohorsalmanin osas
meyarlarindan biri kimi ¢ixis edir. Yangin tohliike-
sizliyi, seysmik davamliliq, konstruktiv dayaniqliq
vo miihandis kommunikasiya sistemlorinin etibar-
lilig1 memarliq konsepsiyasinin ayrilmaz hissosi
olmalidir. Tacriiba gosterir ki, tohliikasizlik tolab-
lori layiholondirmo morhalasinds lazimi soviyyado
nozoro alinmadiqda, sonradan bu catismazliglarin
aradan qaldirilmasi hom texniki, hom do hiiquqi
baximdan son doraco miirokkab vo baha basa go
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lir. Mohz bu sabobdon miiasir soharsalma me-
marliq estetikasi ilo texniki tohliikosizlik arasinda
balans1 tomin etmoyi asas prinsip kimi qobul edir.

Beloaliklo, tarixi inkisaf xottinin tohlili miiasir
normativ mexanizmlorin mahiyystini daha aydin
gostarir ki, sohor miihiti he¢ vaxt statik olmamus,
daim dayison sosial, texniki va hliqugi talablara uy-
gun transformasiya etmisdir. Muasir marholods iso
bu transformasiya daha mosuliyyatli vo elmi osas-
landirilmis yanasma tolob edir ki, bu da soharsalma
iizro normativ-planlasdirma hoallori uzunmiiddotli
naticalorinin avvalcadon prognozlasdirilmasini vo
qiymatlondirilmasini zaruri edir.

Memarliq lizra normativ-planlasdirma vo sohor-
salma normalari

Muasir sohor muhitinin formalasmasinda sohor-
salma tlizro normativ-planlagdirma hoallori yalniz
estetik vo funksional mogsadlors xidmat etmomoali,
eyni zamanda soharsalma normalart ilo ciddi sokil-
do uzlagdirilmalidir. Sohar va kond yasayis moskon-
lorinin planlasdirilmasi vo tikilib abadlasdirilmasi
zamant AZDTN 2.6-1 normalari osas gotiiriiliir [3,
s.12].

Tikili hiindiirliiyii ve torpaqdan istifadenin nor-
mativ talobloari (tikinti sixligs, tikinti omsali) muasir
sohor miihitinin formalagsmasinda sohorsalma tiizro
normativ-planlagdirma hollori yalmz estetik vo
funksional moagsadlore xidmot etmomali, eyni za-
manda soharsalma normalar ils ciddi sokildo uzlas-
dirtlmalidir. Tikililorin hiindiirliiyti, saho lizro yer-
losdirilmasi vo torpagdan istifada intensivliyi sohor
mihitinin makan balansin1 miioyyon edon osas pa-
rametrlordir. Bu parametrlor sohorsalma sonadlorin-
do - bas planlarda, orazi planlagdirma layiholorindo
va detalli planlarda - normativ sakildas tasbit olunur
vo layihalondirmo zamam doyisdirilo bilmoaz osas
sartlor kimi ¢ixis edir.

Tikili hiindirliiyiiniin normativ hoddon artiq ar-
tirllmast sohor panoramasinin pozulmasina, giinog
is1g1 vo havalandirma rejiminin zsiflomasino, hom-
¢inin movcud infrastrukturun yiiklonmasino sobob
olur. Xiisusilo six yasayis zonalarinda hiindiirliik
parametrlorinin diizgun miioyyan edilmomasi sohar
miihitindo vizual diskomfort, sosial gorginlik vo
hliqugi miibahisalor doguran amillordon biridir. Bu
baximdan memarliq hoallorinin torpaqdan istifado-
nin moagsadli toyinatina vo gohorsalma sonadlorin-
do nozordo tutulmus parametrlors uygunlugu osas
prinsip kimi gobul edilmalidir.

Tikililor arasinda saxlanilmali olan ara mosafalo-
ri soharsalma normalarinin an hassas va praktikada
tez-tez pozulan talablarindon biridir. Bu masafolor
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“Tikintilor {iclin saho hiidudlar daxilindo ara mo-
safalari ilo baglt miifassol Qaydalar” (AR NK-nin
72 némrali Qarart) ilo tonzimlonir [2, s.3-5]. Ara
masafalorinin normativlors uygun saxlanilmamasi
naticasinda evlorin, tikililorin yangin tohliikasizli-
yi, saglam sanitar-epidemioloji, insolyasiya v tabii
isiqlandirma soraitinin tomin edilmasi asash gokildo
zoiflayir, vizual moxfilik pozulur vo qonsu tikililor
arasinda miibahisali voziyyatlor yaranir. Xiisusilo,
Baki sohari kimi yiiksok sixliqli urbanizasiya sorai-
tinda bu problem daha gabariq sokildo 0zUni goste-
rir. Tocriiba gostarir Ki, layihalondirmo morhalasin-
do normativ ara mosafslori ya diizglin hesablanmur,
ya da memarliq hallari ilo suini sakilde kompensasi-
ya olunmaga calisilir ki, bu da sonradan ekspertiza
royindo uygunsuzluq kimi qiymatlondirilir.
Xiisusilo, Baki sohari vo otraf orazilordo
(masalon, Xirdalan) sixliq problemi daha qabarig-
dir. Layiholondirms zamani binalarin tipino goro
asagidaki normativ sonadlors istinad edilmalidir:
Fordi yasayis evlori tgtin: AzDTN 2.7-3 [5s,3—-

Coxmanzilli yasayis binalar1 i¢tin: AzDTN 2.7-
2 [6s5,10-14].
Fotosakil 2. Bak1 soharinin Abseron rayonunun
morkozindo yerlogon Xirdalan gohorinin yerlos-
masi zamani gohorsalma normalarinin pozulmasi
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Fotosokil 3. Baki sohorinin Abseron rayonu-
nun morkozinds yerloson Xirdalan soharinin 2010-
2025-ci illorde “Google Earth™ torofindon qeydo
alinan artim dinamikasinin ortofoto goriintiisii

Funksional zonalagma v agiq mokanlarm gorun-
mas1 soharsalma normalar1 funksional zonalasma
prinsipine asaslanir vo yasayis, ictimai, kommersi-
ya vo rekreasiya zonalarmin bir-biri ilo harmonik
olagasini nozords tutur. Sohorsalma sonadlori {izro
icbari gorarlar bu zonalasma prinsiplorino uygun
olmamas1 sshor miihitinds nizamsizliq va istismar
problemlori yaradir. Xiisusilo, agiq vo Umumi istifa-
dali mokanlarin tikinti ilo daraldilmasi sohorsalma
baximindan ciddi normativ pozuntu hesab olunur.
Ac1q sahalorin qorunmasi tokca estetik vo sosial
funksiya dasimir, eyni zamanda goharin nofos al-
masini tomin edon osas elementlordon biridir. Nor-
mativ toloblors zidd olaraq bu saholorin azaldilmasi
sohar miihitinds sixliq problemini derinlosdirir vo
uzunmiiddatli perspektivde yasayis keyfiyyotini
asagi salir.

Layiholondirmado normativ sohvlorin naticalori
layihalondirma marhalesinds goharsalma normala-
rina amal olunmamasi ilkin marhalads nazars carp-
maya bilar, lakin istismar dovriinda ciddi huiqugi va
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texniki problemlors sobab olur. Ara mosafolorinin,
hiindiirliik parametrlorinin vo torpaqdan istifads
omsallarinin normativdon konara ¢ixmasi tikilinin
ganuniliyini sual altina alir vo onun hiiquqi statusu-
na birbasa tosir gostarir.

Bu ciir hallarda memarliq hoallori artiq yaradici-
liq mohsulu kimi deyil, normativ uygunsuzluq ob-
yekti kKimi giymatlondirilir. Naticads layiho miiallifi
vo sifarig¢i arasinda mosuliyyot bolglisii mosalosi
aktuallagir vo mohkomo miibahisesinde qgorarlarin
tomzinlonmasindo mohkomo ekspertizasi royinin
alinmasina ehtiyac yaranir.

Ekspertiza praktikasindan iimumi miisahidolor
mohkomo-tikinti texniki ekspertizasi tocriibasinin
tohlilinds gostorir ki, tadqiqat predmeti olan miilki
miibahisolorin ochomiyyatli hissasi bilavasito sohor-
salma normalarinin pozulmasi ils baglidir. Bu ciir
miibahisalor osason tikililorin yerlosmoa planinin
tosdiq edilmis sohorsalma sonadlorine uygun ol-
mamasi, qonsu obyektlorlo (evlorla, tikililorlo) ara
masafalorinin normativ taloblora cavab vermomasi,
hiindiirliik vo sixliq amsallar1 mohdudiyyatlorinin
pozulmasi Kimi hallarla olagodar yaranir. Eksperti-
za prosesindo geyd olunan amillar tikilinin hiiquqi
statusunun va istismar tohliikasizliyinin qiymatlon-
dirilmasindo asas meyarlar kimi ¢ixis edir.

Ekspertizanin toyini zamani aparilan aragdirma-
lar gostorir ki, bir ¢ox hallarda layiho sonadlorinda
qiivvada olan normativ aktlara v soharsalma tolab-
larins formal sokildos istinad edilss do, faktiki tikinti
icrast hamin tolablors uygun hoyata kecirilmir. La-
yiho ilo mdveud voziyyet arasinda yaranan bu uy-
gunsuzluq ekspert royindo normativ pozuntu kimi
qiymatlondirilir vo hiiquqi miibahisslorin asasini
toskil edir. Xiisusilo, ara mosafalorinin azaldilmasi,
tikinti konturunun icazs verilon sorhodlordon kona-
ra ¢ixmasit vo funksional zonalasma prinsiplorinin
pozulmas1 ekspertiza praktikasinda tez-tez rast go-
linon hallardandir.

Tacriiba gostarir Ki, soharsalma normalarinin po-
zulmasi yalniz texniki ¢atismazliq kimi deyil, eyni
zamanda hiiquqi masuliyyst yaradan hal kimi qiy-
matlondirilir. Ekspert royindo miioyyon edilon nor-
mativ uygunsuzluglar sonradan tikintinin ganunsuz
hesab edilmosi, yenidon planlasdirma va ya sokin-
tii ilo bagl gorarlarin gabul edilmasino sabab ola
bilor. Bu iso sohaor miihitinds hiiquqi geyri-miioy-
yonlik yaradir vo miilki miinasibatlorin sabitliyino
manfi tasir gostarir.

Ekspertiza praktikasinin iimumi naticalari onu
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gostarir Ki, memarliq vo soharsalma gorarlarinin
normativ osaslandirilmast sohor miihitinin hiiquqi
sabitliyinin vo sosial tohliikasizliyinin tomin edil-
mosinda hoalledici rol oynayir. Layihalondirmo mor-
holasindo soharsalma toloblorinin elmi vo normativ
osaslarla nozoro alinmasi sonradan yaranan miiba-
hisolorin qarsisinin alinmasinda effektiv preventiv
mexanizm kimi ¢ixis edir. Bu baximdan mohkomo
tikinti-texniki ekspertizasi soharsalma faaliyyatinin
keyfiyyatina obyektiv giymat veran va normativ in-
tizamin formalasmasina t0hfo veron miihiim insti-
tusional alat hesab olunur.

Soharsalma normalari vo hiiqugi tonzimloma
sistemi

Sohorsalma normalar1 miasir hiiquqi tonzim-
loms sistemindo yalniz texniki gostoricilor mac-
musu deyil, ictimai vo fordi maraqlar arasinda ta-
razlig1 tomin edon macburi hiiquqi mexanizmdir.
Azorbaycan Respublikasinin Soharsalma va Tikinti
Macollosine asason, soharsalma faaliyysti torpaqg-
dan istifads va tikinti proseslorinin hiiquqi asaslarla
hayata kegirilmoasini tomin etmoalidir [1, s. 45-52].
Macallonin talabloring riayst edilmomasi layihonin
hiiquqi qiivvesini siibho altina alir.

Macollonin miivafiq miiddosalarina gors, sohor-
salma normalar1 torpaq saholorinin istifadosi za-
mani milkiyyst hiiququnun hoyata kegirilmasinin
sorhadlorini miisyyon edir. Bu baximdan tikinti
foaliyyati sahibkarliq azadliginin tozahiirii olsa da,
homin azadliq sohorsalma normalar1 ilo mohdud-
lagdirilir vo bu mohdudiyyat ictimai maraqlarin Us-
tiinlliyli prinsipino asaslanir. Beloaliklo, sohorsalma
normalar1 hiiquqi baximdan miilkiyyat hiiququnun
mohdudlagdirilmasinin legitim formasi kimi ¢ixis
edir.

Normativ talablar tikililorin yerlasdirilmasi, ti-
kinti sixligt, hiindlrlik gostaricilori, ara masafalari
vo funksional toyinat iizro konkret hiiquqi ¢orgivo
yaradir. Bu ¢orcivodon konara ¢ixmaq texniki uy-
gunsuzluq deyil, soharsalma ganunvericiliyinin po-
zulmas1 Kimi qiymatlondirilir vo hliqugi moasuliyyat
yaradir.

Soharsalma va Tikinti Macalloasinin sistemli rolu
Azorbaycan Respublikasinin Sohorsalma va Tikinti
Macallasi gohorsalma prosesinin biitiin morhalalo-
rini - planlasdirma, layiholondirma, tikinti vo istis-
mar1 - vahid hiiquqi sistem daxilinds slagalondirir.
Macollo soharsalma sonadlorinin  iyerarxiyasini
miioyyan edorak normativ ardicilliq prinsipini tos-
bit edir. Bu ardicilliq gargivasinda bas planlar, arazi

planlasdirilmasi sonadlori, detalli planlar vo layiho
sonadlari bir-biri ils hiiquqi bagliliq taskil edir.

Macallonin mivafiq maddoslorinde geyd olu-
nur ki, har bir layihs halli yuxari soviyyali sohor-
salma sonadlorine uygun olmali, homin sonadlorin
toloblorindon konara ¢ixmamalidir. Bu toloblora
riayot edilmomosi layihonin hiiquqi qilivvesini si-
bho altina alir vo sonradan aparilan mohkomo mii-
bahisalorinds toyin edilon mohkomo-tikinti texniki
ekspertizast zamani normativ uygunsuzluq kimi
qiymaotlondirilir.

Ara mosafolorinin normativ asaslar vo hiiquqi
naticolori

Tikililor arasinda ara mosafolorinin normativ-
lasdirilmasi gohorsalma hiiququnun on mithiim va
praktik totbiq saholarindon biridir. Azarbaycan Res-
publikasinin Soharsalma vo Tikinti Macallosinin
miivafiq miiddosalarina asason, tikililorin yerlosdi-
rilmasi zamani qonsu torpaq saholorinin hiiquqlari,
sanitar-gigiyenik toloblor vo yasayis mahitinin key-
fiyyati nozors alinmalidir.

Macallonin soharsalma foaliyysting dair mad-
dolorinds asagidaki osas prinsiplor tosbit edilir:

e tikililorin qonsu obyektlordon normativ ara
mosafoloring riayot edilmasi;

e  yasayls vo geyri-yasayis obyektlori arasinda
funksional uygunlugun tomin olunmasi;

e torpaq saholorinin haddindon artiq six isti-
fadasinin qarsisinin alinmas;

e gonsuluq hiiquglarinin pozulmamasi.

Ara mosafalori ilo baghh normalarin pozulmasi
hallarinda hiquqi miibahisolor asasan tikinti islo-
11 basa ¢atdiqgdan sonra meydana ¢ixir. Bu iso onu
gostarir Ki, layihalondirma marhalasinde normativ-
lor formal sokildo nozors alinsa da, faktiki icra za-
mant bu toloblor pozulur. Naticade ara masafolori
soharsalma miibahisasinin asas predmetina ¢evrilir
vo moahkoma baxig1 zamani ekspertiza royinin hol-
ledici rolu ortaya ¢ixir.

Miibahisalora qiymot verilmasi zamani eksper-
tiza tocriibosi gostorir ki, ara masafolorinin nor-
madan az olmasi yalniz sohorsalma normalarinin
pozulmasi deyil, eyni zamanda miilki hiiquqlarin
mohdudlasdirilmast kimi qiymatlondirilir. Bu iso
hliquqgi masuliyyatin yaranmasina, bazi hallarda iso
tikilinin yenidon planlasdirilmasi vo ya sokiintiisii
ilo bagli gararlarin qabul edilmasina sabab olur.

Dovlot nozarsti vo normativ intizamin tomin
edilmosi

Soharsalma sahasinda dovlot nazarati normativ
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toloblorin icrasini tomin edon osas hiiquqi mexa-
nizmdir. Soharsalma va Tikinti Macallasins asasan,
dovlat orqanlar1 sohorsalma sonadlorinin icrasina
nazarat etmali vo normativ pozuntularin qarsisini
vaxtinda almalidir.

Lakin praktikada rast golinon asas problemlor-
don biri normativ tolablorin oksor hallarda yalniz
sonadlor soviyyasindo yoxlanilmasi, faktiki tikinti
icrasinin iso lazimi soviyyado nozarotdo saxlanil-
mamasidir. Layiho sonadlorinds ara mesafalari vo
digor normativ gostaricilorin formal sokildo oks
etdirilmasi, gostorir ki, tikinti prosesindo bu goste-
riciloro amoal olunmamasi sonradan ciddi hiiquqi
risklorin yaranmasina sabab olur. Bu risklor ob-
yektin istismar morholosinds askar edilir vo artiq
geri donmasi miimkiin olmayan hiiquqi naticalarlo
miisayist olunur. Bu baximdan normativ intizamin
tomin edilmasi gohorsalma foaliyyotinin osas sort-
lorindon biri kimi gostorilir vo preventiv nozarot
mexanizmlarinin giiclondirilmasini zaruri edir.

Soharsalma normalarinin mohkomo tikinti-tex-
niki ekspertiza praktikasinda totbiqi

Mohkomo-tikinti texniki ekspertizasi sohorsal-
ma normalarinin nazori saviyyaden real hiiquqi
miistaviya Kecdiyi asas totbiq mexanizmi Kimi ¢ixis
edir. Ekspertiza tocriibasi gostorir Ki, tadqiqat pred-
meti olan miilki miibahisolorin shamiyyatli hissasi
bilavasito soharsalma normalarinin (ara masafalari,
hiindiirliik va sixliq) pozulmasi ilo baglidir. Sohor-
salma normalar1 normativ aktlarda imumi vo abst-
rakt toloblor formasinda miioyyon edilso do, onlarin
konkret tikinti obyektino miinasibatdo hliqugi moz-
mun kosb etmosi mohz ekspertiza vasitosilo mum-
kin olur.

Ekspertiza prosesi sohorsalma sonadlori ilo fak-
tiki voziyyat arasinda uygunlugu miioyysn etmoklo
normativlorin yalniz tovsiyo xarakteri dasimadigini,
hiiquqi naticolor doguran macburi toloblor oldugu-
nu siibut edir. Bu baximdan ekspertiza sohorsalma
hiiququnun “tofsir vo tatbiq morhalesi” funksiyasi-
n1 yering yetirir.

Ekspert tocriibasi zamani tikilinin yerlosmo hol-
li, qonsu obyektlorlo ara masafolori, torpaq saho-
sinin hiiquqi toyinati, hiindiirliik parametrlori vo
tosdiq edilmis planlasdirma sonadlorine uygunlugu
kompleks sokildo tohlil olunur. Bu yanasma me-
marliq hollini subyektiv estetik meyarlarla deyil,
obyektiv normativ uygunluq prizmasindan qiymat-

londirmayo imkan verir.
Ekspert royinin hiqugi ohamiyyati vo stbut

qiivvasi
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Mohkomo-tikinti texniki ekspertinin royi sohor-
salma mibahisslorindo miihiim siibut vasitasi
olmaqla yanasi, hiiquqi qiymotlondirmonin for-
malasmasinda holledici rol oynayir. Mohkomao
praktikasinda ekspert royi, bir qayda olaraq, tikinti
obyektinin ganunauygunlugu vo ya normativ po-
zuntu faktinin miioyyon edilmaosi iiciin asas istinad
monbayi kimi qoabul edilir.

Ekspert royinin hiiquqi shamiyyati onun yalniz
texniki 6l¢ma vasitalori deyil, hom do normativ akt-
larin totbiqino osaslanmasi ilo sortlonir. Bu baxim-
dan ekspert tikinti obyektinin fiziki parametrlorini
hlqugi gargivaya daxil edarak normativ natica ¢ixa-
rir. Beloliklo, ekspertiza texniki molumati hiiquqi
naticayo ¢eviron korpii rolunu oynayir.

Sohorsalma sonadlori tizrs ichari gorarlar hiiquqi
doyori onlarin normativ asaslandirilmasindan bir-
basa asilidir. Praktikada tez-tez rast golinon yanas-
malardan biri layiho sonoadlorinin mivafig qurumlar
tarafindon tosdiglonmis olmasimin tikintinin hiqugi
tohliikasizliyini tomin etmasi barado yanlis tosov-
viirdiir. Lakin ekspertiza gostorir ki, layihonin tos-
diqi fakti, faktiki icra zamani yol verilon normativ
uygunsuzluglar1 (masalon, AZDTN talablorinin po-
zulmasini) sigortalamair.

Osas hliquqi meyar layihs sonadlorindo nozordo
tutulmus hollorin faktiki icra zamani sohorsalma
normalarina uygunlugudur. Layiho ilo icra arasinda-
ki forq ekspertiza zamani agkar edildikdo memarliq
halli hilqugi baximdan miidafiosiz voziyyoto diisiir.
Bu iso memarliq foaliyyatinin yalniz yaradiciliq de-
yil, eyni zamanda ciddi hiiquqi moasuliyyat dasiyan
peso foaliyyati oldugunu bir daha tosdiq edir.

Bu baximdan memarliq keyfiyyati yalniz forma,
kompozisiya vo funksionalligla deyil, normativ
osasliliq vo hiiquqi uygunlugla 6lgiilmolidir. Nor-
mativ taloblors zidd memarliq halli gohor miihitinda
hiiquqi risk manbayins ¢evrilir vo sonradan miiba-
hisolorin yaranmasina zomin yaradir.

Preventiv ekspertiza yanagsmasinin shamiyyati
soharsalma sahasinda preventiv ekspertiza yanag-
mast normativ pozuntularin bas vermazdon avval
askar edilmosino imkan veran effektiv mexanizm
kimi qiymatlondirilir.

Layiholondirmo morholosindo aparilan  eks-
pertiza ara masafalorinin, hiindiirlik mohdudiy-
yotlorinin, tikinti sixlig1 eloco do tikinti omsali
olan normativ gdstaricilorinin va torpaqdan istifa-
do omsallarinin normativ tosloblors uygunlugunu
ovvolcodon miioyyon etmoyo sorait yaradir. Pre-
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ventiv yanagma hom ddvlst organlari, hom sifaris-
¢i, ham do layiho musllifi ticiin hiiquqi va iqtisadi
risklori ohomiyyatli deracado azaldir. Eyni zaman-
da sahor miihitinds sonradan yaranan mahkoma ¢a-
kismolorinin va sosial naraziliglarin garsisinin alin-
masina xidmat edir.

Beloliklo, mahkomo predmetinin asas amili olan
mohkomo-tikinti ekspertizasi yalniz mévcud miba-
hisalorin halli vasitasi deyil, hom ds soharsalma in-
tizaminin qorunmasina vo dayaniqli sahor miihiti-
nin formalasdirilmasina yonalmis preventiv hiiqugi
alot kimi ¢ixis edir.

Golocak perspektivlor:
sohor miihiti

Urbanistik dayaniqligin tomin olunmasinda nor-
mativ ¢argivalarin rolu miasir soharsalmada yalniz
yeni tikililarin ingast ilo deyil, mévcud sohar muhi-
tinin hliqugi, funksional va sosial baximdan balans-
lagdirilmasi ilo xarakterizo olunur. Dayaniqli sohor
modeli anlayis1 ilk ndévbado normativ intizamin
tomin olunmasini tolob edir. Bu modelds memar-
liq azadlig1 normativ ¢orcive daxilindo reallasir vo
sohar muhiti uzunmiiddatli perspektivda tohliikasiz,
funksional vo hiiquqi baximdan stabil olur.

Normativlora ssaslanan sohorsalma yanagmasi
torpaq resurslarindan somorali istifadoyo, tikililor
arasinda yangin tohliikesizliyi, saglam sanitar-epi-
demioloji, insolyasiya vo tabii isiqlandirma sorai-
tinin tomin edilmasi mogsadi ilo ara masafslarinin
qorunmasina vo funksional zonalarin qarsiliglh tosi-
rinin optimallasdirilmasina imkan verir. Bu, soharin
yalniz fiziki strukturunu deyil, eyni zamanda sosial
miinasibatlor sistemini do tonzimloyon mexanizm
kimi ¢ixis edir.

Rogomsal planlasdirma vo normativlorin avto-
matlasdirilmas1 prinsipi son illorde miiasir sshar-
salmada roqomsal texnologiyalarm, xiisusilo
“BIM” (Building Information Modeling - tikinti
obyektinin fiziki vo funksional xiisusiyyatlorini
oks etdiron, layiholondirmo, icra vo istismar mor-
halalorini ohato edon integrasiya olunmus raqomsal
informasiya modelidir) sistemlorinin totbigi norma-
tivlorin icrasina yeni keyfiyyot qazandirir. Bu tex-
nologiyalar ara mosafalori vo hiindiirliik limitlorini
layihoalondirmo morhalasinds avtomatik yoxlamaga
vo risklori minimuma endirmayo imkan verir.

Bu yanagma normativ pozuntularin sonradan de-
yil, ilkin marhalods askar olunmasina sarait yaradir.
Noticodo hom layiho miallifi, hom nozarat organla-
r1, hom do golacak istismargilar tgtin hiquqi risk-

normativo osaslanan
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lor shomiyyatli doracods azalir. Rogomsal planlas-
dirma normativlorin subyektiv sorhini minimuma
endirorok obyektiv vo 6l¢iilo bilon giymatlondirmo
mexanizmi yaradir.

Elektron icazo sistemlori vo normativ soffafliq
elektron icazo mexanizmlorinin totbiqi sohorsalma
prosesindo normativ soffafligin artirilmasina xidmaot
edir. Layihalorin elektron miihitds togdim olunmasi
vo yoxlanilmasi normativ toloblorin izlonilmasini
sistemli hala gotirir. Bu sistemlor vasitasilo layiho
parametrlori avtomatik sokilds normativ baza ilo
miiqayisa olunur va uygunsuzluglar erkon morhalo-
do miioyyon edilir. Belo mexanizmlor gohorsalma
intizaminin yalniz nazarat yolu ils deyil, prosesin
0z daxilinds tomin olunmasina imkan verir. Nor-
mativlor artiq sonradan totbiq edilon mohdudiyyot
deyil, layihonin ayrilmaz torkib hissasino ¢evrilir.

Memar vo miithondislorin sosial-hliqugi masuliy-
yoti miiasir sohorsalma miihitindo xiisusi oshomiy-
yot kaosb edir. Bu giin memar vo miihondis yalniz
texniki miitoxassis deyil, eyni zamanda gobul etdi-
yi gorarlarla ictimai maraglara tasir gostoron masul
subyekt kimi ¢ixis edir. Layiholondirmo morhalo-
sindo qobul edilon her bir qorar sohor miihitindo
uzunmiiddatli sosial vo hiiquqi naticolor dogurur.
Bu baximdan normativ tolobloro omal olunmasi
tokco texniki zorurat deyil, hom do peso etikasi ilo
birbasa slagoali masoladir.

Memarliq gorarlarinin normativ asaslandirma-
dan mohrum olmasi yalniz texniki sohv kimi deyil,
eyni zamanda ictimai maraglara zidd davranis kKimi
qiymatlondirilo bilor. Mohkomao-tikinti texniki eks-
pertizas1 praktikasi gostorir ki, normativ mosuliy-
yotin lazimi soviyyado dork edilmomaosi sonradan
hom hiiquqi miibahisslorin yaranmasina, hom do
pesa niifuzunun zoiflomasing sobab olur.

Aparilan kompleks tohlillor vo elmi-praktik
aragdirmalar gostorir ki, sohorsalma normalarinin
layihalondirma moarholasinds duizglin totbigi sonra-
dan yaranan miirokkob hliqugi miibahisalorin vo za-
man aparan ekspertiza proseslorinin qarsisini alan
on effektiv preventiv mexanizmdir. Soharsalma ga-
nunvericiliyinin vo AzDTN standartlarinin toloblori
yalniz texniki xarakter dagimir, onlar hom do miil-
kiyyat hiiquglarinin qorunmasi va voatondaglarin
tohliikasiz yasayis miihitinin tominat1 ti¢lin hiiquqi
zomanat rolunu oynayir.

Mohkoma-tikinti texniki ekspertizasi isa bu nor-
mativlorin real sohor miihitinds tatbiginin obyektiv,
soffaf vo elmi osaslarla qiymotlondirilmosini tomin
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edon mihum institusional alst kimi ¢ixis edir. Eks-  yanigliligini miioyyan edon asas meyar kimi gabul
pertiza faaliyyati faktiki tikinti parametrlori ilo nor-  edilmslidir. Unutmaq olmaz ki, sohorsalma yalniz
mativ toloblor arasindaki uygunsuzluglar: askar et-
moklo, sohorsalma intizaminin barpasina vo odalot
mithakimosinin effektivliyinoe xidmat edir.

Notico etibarilo, sohorsalma vo memarliq foa-
liyystino dar texniki c¢orgivodon deyil, genis nor-
mativ-hiiquqi prizma ilo yanasmaq miiasir sohor  (regionlarimizin) golocok simasi mohz bu giin ati-
muhitinin keyfiyyotini, estetik gérliniisiinii vo da-  lan normativ addimlardan asili olacaqdir.

bina inga etmok prosesi deyil; bu, hliqugi nizam,
ictimai tarazliq vo sosial adalot iizorinds golocok
comiyyati qurmaq missiyasidir. Miiasir Bakinin vo

digor siiratls inkisaf edon yasayis montoqalorimizin
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XULASO

Magalada miasir urbanizasiya proseslorinin aktual cagirislar: kontekstinds saharsalma vo memarliq foa-
liyyatinin dovlat siyasatindoki strateji rolu, normativ tonzimloms mexanizmlari vo onlarin texniki-hiquqi
naticalori kompleks sokildo todqiq edilmisdir. Todqgiqat isindo sohor miihitinin dayanigl inkisafi prizma-
sindan ara mosafalori, tikinti sixlig1 vo hiindiirliik reqlamentlorinin totbiqi problemlorine xiisusi diqqgat ye
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tirilmigdir. Magalonin elmi yeniliyi sohorsalma normalarinin pozulmasi hallarinin mohkoma-tikinti tex-
niki ekspertizasi ¢or¢ivasinds analiz edilmasi vo bu sahads yaranan hiiquqi kolliziyalarin halli yollarinin
gostorilmasidir. Aparilan tohlillor noticasindo asaslandirilmisdir ki, layihslondirmo morhalasindo normativ
toloblors ciddi riayst olunmasi yalniz texniki zorurat deyil, hom do galocok hiiquqi miibahisslorin garsisini
alan asas preventiv mexanizmdir.

THE STRATEGIC ROLE OF URBAN PLANNING, ARCHITECTURE, AND
FORENSIC CONSTRUCTION EXPERTISE IN SHAPING THE MODERN
URBAN ENVIRONMENT

HASAN BABAYEV

Head of the Engineering and
Technical Forensics Department
Forensic Science Centre of

the Ministry of Justice of the
Nakhchivan Autonomous Republic

SUMMARY

The article presents a comprehensive study of the strategic role of urban planning and architecture in
state policy, regulatory mechanisms, and their technical-legal implications in the context of contemporary
urbanization challenges. Special attention is paid to the application of regulatory requirements on building
setbacks, construction density, and height limitations from the perspective of sustainable urban develop-
ment. The scientific novelty of the study lies in the analysis of violations of urban planning standards within
the framework of forensic construction-technical expertise and the identification of solutions to legal con-
flicts arising in this field. The analysis substantiates that strict adherence to normative requirements at the
design stage is not only a technical necessity but also a key preventive mechanism for avoiding future legal
disputes.

MODERN KENTSEL CEVRENIN OLUSTURULMASINDA SEHIR
PLANLAMASI, MIMARLIK VE ADLI YAPI TEKNIK BILIRKISILIGININ
STRATEJIK ROLU

HASAN BABAYEV

Nah¢van Ozerk Cumhuriyeti Adalet Bakanlig:
Adli Ekspertiz Merkezinin Muhendislik ve
Teknik Bilirkisilik Dairesi Baskani

OZET

Makale, modern kentlesme siire¢lerinin giincel zorluklar1 baglaminda sehir planlama ve mimarlik faa-
liyetlerinin devlet politikasindaki stratejik roliinii, normatif diizenleme mekanizmalarini ve bunlarin tek-
nik-hukuki sonuglarini kapsamli sekilde incelemektedir. Caligmada, kentsel ¢evrenin siirdiiriilebilir gelisimi
perspektifinden yap1 yaklasma mesafeleri, yapilasma yogunlugu ve yiikseklik diizenlemelerinin uygulan-
masina iligskin sorunlara 6zel énem verilmistir. Makalenin bilimsel yeniligi, sehircilik normlarinin ihlali
vakalarinin adli ingaat-teknik bilirkisilik ¢ercevesinde analiz edilmesi ve bu alanda ortaya ¢ikan hukuki
ihtilaflarin ¢bzlim yollarinin ortaya konulmasidir. Yapilan analizler sonucunda, proje asamasinda normatif
gerekliliklere siki sekilde uyulmasinin yalnizca teknik bir zorunluluk degil, ayn1 zamanda gelecekte doga-
bilecek hukuki uyusmazliklar1 6nleyen temel bir 6nleyici mekanizma oldugu gerekcelendirilmistir.
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PE3IOME

B craThe KOMIUIGKCHO HCCIIeIOBaHa CTpAaTerHYecKasi poiib IPaJOCTPOUTEIILHON M apXUTEKTYPHOU Jie-
STETBHOCTH B FOCY/IAPCTBEHHOW MOJMTUKE B KOHTEKCTE AKTYaJbHBIX BBI30BOB COBPEMEHHBIX MPOIIECCOB
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IOIUX B JIAHHOM cepe MpaBoBbIX KoJumH3uid. [1o pe3ysipraramMm mpoBeAEHHOTO aHaIn3a 000CHOBAHO, YTO
cTporoe coOJIF0ICHHE HOPMATHBHBIX TPEOOBAaHMI HA CTAJMU MPOCKTUPOBAHHMS SIBISICTCS. HE TOJIBKO TEX-
HUYECKON HEOOXOJMMOCTBIO, HO U BKHEHIIIMM PEBEHTUBHBIM MEXaHU3MOM MPEIOTBPAIICHUS OY Iy IIHX
HPaBOBBIX CIIOPOB.
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